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RELAZIONE MOTIVATA

PREMESSA

I Comune di Sesto Fiorentino €& dotato di Piano Strutturale (PS)
approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 18 del
30.03.2004 e successiva variante approvata con deliberazione del
Consiglio Comunale n. 40 del 10.05.2012. In data 28.03.2014 con
deliberazione del Consiglio Comunale n. 18 é stato avviata la variante al
PS e con deliberazione del Commissario Straordinario con i poteri
spettanti al Consiglio n.15 del 14.04.2016 si & provveduto alla rettifica di
errori materiali.

L’Amministrazione comunale con deliberazione del Consiglio Comunale
n. 6 del 28.01.2014 ha approvato il secondo Regolamento Urbanistico
(2° RU). In sede di prima applicazione sono state riscontrate
imprecisioni e refusi. Alcune di tali imprecisioni, riconducibili a meri errori
materiali, sono gia state corrette con deliberazione del Consiglio
Comunale n.41 del 29.04.2014 e con deliberazione del Commissario
Straordinario con i poteri spettanti al Consiglio n.8 del 24.09.2015. Con
deliberazioni del Consiglio Comunale n. 46 del 29.04.2015 e del
Commissario Straordinario con i poteri spettanti al Consiglio n. 30 del
27.05. 2015 sono state approvate varianti puntuali al RU.

La variante in oggetto redatta ai sensi degli artt.30-32 della LR 65/2014
consiste nella lieve riperimetrazione dell’ambito di trasformazione AT59
— Via degli Scarpettini lasciando inalterati i parametri dimensionali
ovvero la SUL massima realizzabile (300mq di residenza), la cessione e
realizzazione di 900mq di verde pubblico e, esterno all’ambito, la
realizzazione di 100mq di parcheggio pubblico. Viene inoltre mantenuta
previsione della realizzazione e in parte cessione di un tratto di viabilita
tra via delle Ginestre e via Scarpettini.
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AT 59 —VIA DEGLI SCARPETTIRI

Trasformazion ammesse

Nuowa edificazione, subordinats allz rezfrrariors degl spazi pubblid indicati nella scheda, ned rispetto debe sepuent
disposizioni.

SUL massima 300 mg
\Hilizzazioni [ripartizione della SUL massimal
Residenza 10

BAlvezza maszimac 7,5 mu
Collocazione = tipologia: RBealizzazione di un edificio con tipologi a villino.
Spaz scoperti- sistemazione rel rispetto delle disposizioni cell’art. 16— ares urbone recert! delie Norme generali.

Spaz pubbiici / Relazione con il sistema delle queiita

Realizzazione di un'ares verde adizcente 3 quella esistente kungo via Caduti ned Lager & nei Campi o Sterminio nazisti
Allestermo deiTambito, su sree di propriets comunaie:

- realizzazione di wn tratto 6 viabils tra via Delle Ginestre & vis Scarpestini.

- rezlizzazione di un parchezpio pubblics {100 mq).

Spazi pubblic interni alf' smbita
Verde pubblico 500 mg

Pericolosita & Fattibilisa

= 25 Eeomoriologica idrzulica Siomice
Perimolosita 2a Z* 53
Fattibiiits geomorfologic FGE2  Senza prescrizioni specifiche
Fattibefts idraulica Fi2* Adocione di un franco & 0,30 m, sssumendo come rferimento ia

guota pit aita tra quella ded marciapiede & quella del centro strada, in
caso di sostituzione ediliziz, reova sdificazions & o altn intereenti sl
patrimonio  ediizic  esistente, ecosdentt 3 manutenzions
streordiraria, che comporting ampliamenti &l piano terms o
resfzrarion di locali interrati. Nes lofi interrati sono prescrtti i
ralzo degli accessi e Pinstallazione di sistemi anticflusso, prima
cell'immissione degli searichi in fognaturs pubblica.

Fattibdita sismicz F53 In sede di predisposione del Progetto unitzrio convenzionats & dei
progetti edilizi il rischio derfante da &ito contrasto di impedenza
ssmica fra wopertura e substrato ngido. registato nefia parte
pedemontana delld piana del Capoiuogo, richiece Tesecuwzione di
indagini geofisiche, per definime grometrie & velodts sismiche al fine
i valutare Fentita del contrasto di rigidita sisreica, nonche di indagini
peognostiche dirette di taratura. Nellz valutaznone della risposts
rEmica obcale =i deve adottare i valore pitl cautelztivo, tensndo
conto defla Gtegoria o sottosuoio.

¥incoli £ condizioni ambientali

Wincolo passagzistico.
Classe acwstica IV,

Scheda AT59 - Schema delle trasformazioni - stato vigente
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AT 58-VIA DEGLI SCARPETTINI

Trasformazioni ammesse

Nuowva edificaziore, subordinats alls resfizzazione degl spazi pubbiid indicati nells scheda, nel rispetto defle seguenti
disposzioni

SUL rmaszsima 300 myg
Utilizzazicni [ripartizions della SUL maszima)]
Residenra 1008

Alterrs meszima: 7.5 m

Collooazione = tipologin: Realizzazione di un edificio con tipologs & villino.

Spazi scoperti- sistemazione nel rispetio delle disposizioni dell’srt 16 —aree wrbane recenti delis Morme generali.
Spazi pubblici [ Relazicne con il sisterna delle qualita

AlFinterna dell zmbito:

Ceszione & realizzarions di un'ares verde adizoente 3 queliz esistente ungo via Caduti nei Lager & nei Campi di
Sterminio nazist.

Realizzazione di un atto di viabilia tra via Defie Ginestre & via Scarpettind con cessone & Amminstrazione dele ares
di progriets cel privato.

Allesterno dellambito, suzres di prnprie'l': cominaie:

- realizzazione di un tratto di viabifks tra via Delle Ginestre & via Scarpettini.

=~ realizzazione di un parcheggio pubbfion {100 mg).

Spad pubblic interni sl smbito
Verce pubbfioo 200 mg

Pericolosita = fattibility

Perioakosits Geomorfologica Mrzulica Sizmics
e G2a [r a3

Fattibilits geomorfologica FG2  Senzaprescrizionispecifiche

Fattibifta idrsulica F2* Adogcione di un franm & 030 m, ssumendo come riferimento 2

guota pil sHta trs quella del marciapiede & quells ded centro strada, in
caso di sostituzione sdfiziz, nuova edificazione & o altr mtereenti sul
patrimonio  ediizin  esistente,  ecoedenti @ manutenzione
straordinaria, che comportine ampliamentt 3l piane terma o
resfizzaciond di locali interrati Ned locsd interati sono prescritti il
ralosy degli accessi e linstallazione di sktemi amtiriflusso, prima
cell' immissiore degli smrchi in foenaturs pubblica.

Fattibilita sismica F53 In sede di predizposizione del Progetto unit@rio convenzionato & cei
progetti edilizi il rschio dervante da aite contrasto di impedenza
sismica fra oopertura e substrate rigido, registrato nells parte
pecemonizna cella pianz del Capoluogo, rchiede Nesecucione di
indagini peofisiche, per definime prometrie & velodtz sismiche al fine
i walutare Nentits del contrasta di rigiditd sismica, nonche di indagini
peopriostiche dirette di taratura. Nella alutaziore della risposta
sismica locale 5 deve adotaEre il valore pid cautelativo, terendo
conto defla etegoria oi sottosuoio.

¥incoli & condizioni ambiental
Vincodo paesagzistico
Clasee arustica IV.

Schema delle trasformazioni -stato variato

Con tale premessa e in considerazione che la previsione e gia stata
valutata per i suoi effetti sullambiente in sede di VAS del Secondo
Regolamento Urbanistico e che le modifiche introdotte con la variante
non alterano le considerazioni e i dati analizzati i sede di procedimento
di VAS, si ritiene procedere ai sensi dellart. 5, comma 3 ter della
LR10/2010.
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A tal proposito si riportano alcuni estratti del Rapporto Ambientale del
Secondo Regolamento Urbanistico (in corsivo) che riguardano l'area
oggetto di variante.

3.2 Dimensionamento

| dati relativi al dimensionamento, espressi in metri quadri di superficie
utile lorda (SUL) del secondo Regolamento urbanistico, sono illustrati
nella successiva tabella 3.2, in cui vengono riportate le potenzialita
indicate dal Piano strutturale, le previsioni del primo Ru, le quantita
realizzate e quelle residue. Tali quantita sono suddivise per UTOE, per
tipo: aree urbane non consolidate (AUNC), aree di trasformazione (AT) e
per funzione. Vengono infine indicate le quote di superfici residenziali
destinate a edili-zia residenziale pubblica (ERP) e sociale (ERS).

Tabella 3.2 - Dimensionamento del secondo Regolamento urbanistico

- L . Previsione 2R —

UTOE! Tipal Funzione SUL (mg) E“F?Sf‘z'a’* ':EEL‘;'S'““E El‘;f;”{%m} E‘::a %TERS ?;ﬂ'ﬂglf %

SESTO/ AUNC Residenza 139.385 85515 68.665 46.555 / B.830 24.165
SESTO/ AT/ Residenza 85590  71.305 45761 24.460/5.900 15.369
MONTORSOLI AT/ Residenza 2.000 1.600 0 1300 1300
TOTALE residenza 226975 158420 114426 2O 40234
SESTO/ AUNG/ Produttivo in senso stretto 3.000 3.000 0 0 3.000
SESTO/ AT/ Produttivo in senso stretto 41200 30500 30.600 0 10.600
OSMANNORO! AUNG/ Produttivo in senso stretto 143.170 52,500 0 80000 63.170
OSMANNORO! AT/ Produttivo in senso stretto 62580  51.000 6.700 54130 1.750
TOTALE produttivo in senso stretto 249.950 137.100 37.300 134.130 78.520
SESTO! AUNG/ Produttivo a carattere diffuso 122165 37335 33.800 7.505 80.860
SESTOf AT/ Produttivo a carattere diffuso 39678 15970 724 7.600 31.354
2?:1ANNOROF AUNC/ Produttivo a carattere dif- 95 470 75.000 0 57 000 18 470
OSMANNORO! AT/ Produttive a carattere diffuso 41720 M650 0 29.820 11.900

TOTALE produttivo a carattere diffuso 299.033 162.955 34.524 101.925 162.584

SESTO/ AUNC! Commerciale 9.000 9.000 0 0 9.000
OSMANNORO! AUNC/ Commerciale 59.660 30.000 0 12.000 47.660
OSMANNORO/ AT/ Commerciale 23650 20950 0 18.470 5180
TOTALE commerciale 92310  59.950 0 30.470 61.840

(*) Comprendone gii interventi:
- in attuazione del Prg vigente prima dell'approvazione del 1RU;
- inwvariante ai piani particolareggiati vigenti;
- per le nuove costruzioni previste dal 1 Ru
- ditrasformazione del patrimonio edilizio esistente

BN

Sulla base di questi dati € anche possibile effettuare una stima della
capacita insediativa in termini di residenti e del numero di alloggi che il
secondo Ru potrebbe consentire di realizzare (calcolati come rapporto

8
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tra SUL e superficie media degli alloggi pari a 75 mq), qualora fossero
attuate tutte le previsioni.

Nella tabella 3.3 é illustrato il calcolo partendo dal numero di residenti
presenti al momento dell’elaborazione del primo Ru e aggiungendo i
potenziali abitanti derivanti sia dalle realizzazioni attuate da quel momento
in poi (considerando attuate le trasformazioni per cui & stato rilasciato un
gualunque titolo) sia dalle previsione del secondo Ru. A tal proposito &
opportuno evidenziare che per quel che riguarda la situazione attuale la
capacita insediativa rappresenta un valore potenziale, piuttosto che quello
reale, in quanto non tutte le trasformazioni date per attuate potrebbero
essere concluse ovvero alcuni alloggi potrebbero anche essere vuoti. Infatti
i residenti risultanti all'anagrafe al 31/12/2012 erano 49.089 a fronte di una
potenzialita stimata di 50.777.

Le modifiche che vengono apportate al 2° RU con que sta variante non
producono effetti sul dimensionamento massimo ammissibile previsto dal
piano. Non si alterano pertanto i valori complessivi riportati nella seguente
tabella estratta dalla “VAS-Rapporto ambientale” del Regolamento
Urbanistico vigente per gli ambiti residenziali.

8.4 Aree di trasformazione

Un ulteriore approfondimento degli aspetti ambientali & stato effettuato
sulle singole aree di trasformazione (figura 8.1), cercando di
evidenziarne il grado di sensibilitd alle trasformazioni in relazione al
livello di criticitd dei fattori ambientali maggiormente significativi o al
livello di fragilita dell’area stessa rispetto alle diverse risorse. Le risorse
e i fattori ambientali presi in considerazione sono:

- inquinamento elettromagnetico;

- presenza di rete acquedottistica;

- necessita di bonifica;

- aree interessate dalla rete ecologica individuata Ptcp, dai siti
della rete Natura 2000 o Anpil;

- zone di protezione dei pozzi per uso idropotabile -
acquedottistico;

- classe acustica ricavata dal Pcca vigente;

- fascia di pertinenza fluviale;

- aree avincolo paesaggistico.

La sensibilita (cioé il grado di sensibilitad) relativa a questi aspetti € stata
classificata in 3 categorie: alta, media e bassa, in base alla quale sono
state definite, per ogni singola area, le specifiche condizioni alle
trasformazioni che rappresentano ulteriori misure rispetto a quelle di
carattere generale contenute nelle Nta del Ru e che sono specificate
nelle schede relative alle aree. A tal proposito € opportuno segnalare
che per quelle trasformazioni a cui non e associata alcuna scheda
norma si prevede che la valutazione, se ritenuta necessaria, avvenga
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attraverso uno specifico procedimento di valutazione disciplinato dalle

Nta.

Il grado di sensibilita € stato assegnato con il seguente criterio:

sensibilita alta a quelle zone o porzioni che ricadono in:

e aree in cui €& presente un potenziale inquinamento
elettromagnetico (presenza di elettrodotti);

* aree in cui é stata gia individuata una necessita di bonifica;

» zone di protezione dei pozzi;

sensibilitd medio a quelle aree o porzioni di esse che risultano
attigue ma non ricadono nelle zone indicate in precedenza,;
sensibilitd bassa é stata assegnata invece a tutti quei casi che
non rientrano fra i precedenti.

Per quanto riguarda le reti tecnologiche vale il criterio opposto e cioe e
stata attribuita una sensibilita:

alta a quella aree di trasformazione che risultano distanti dalle
reti;

media a quelle per cui la distanza non e eccessiva;

bassa a quelle attraversate dalle reti.

Si é ritenuto inoltre opportuno indicare la classe acustica, allo scopo di
fornire una indicazione per la distribuzione delle funzioni all'interno delle
aree di trasformazione.

| risultati di queste analisi sono riportati nella figura 8.1 e

schematizzati nella tabella 8.6, nella quale ogni riga indica il grado di
sensibilitd alle trasformazioni delle aree, in relazione ai diversi aspetti
presi in considerazione (colonne). Per questioni di semplificazione si
tralasciato di richiamare la valutazione sull'aspetto relativo alle aree
percorse dal fuoco, in guanto nessuna previsione interessa o lambisce
zone che hanno subito incendi e quindi, secondo lo schema illustrato in
precedenza, il grado di sensibilita risulterebbe sempre basso.

10
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Figura 8.1 - Ubicazione AT

Legenda
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Tabella 8.6 - Valutazione delle aree di trasformazione

Numero Ingquinamento Presenza direti Necessita di | Rete ecologica Ptcp ,Siti
Area elettromagnetico | acquedottistica bonifica natura 2000, Anpil
ATS9 Bassa Bassa Bassa Bassa

Zo_ne di ;_)rotezmne Classe acustica (*) | Fascia Fluviale | Vicolo paesaggistico
dei pozzi
Bassa IV Bassa Alta

Dalla tabella 8.6 si evince che l'unica interferenza sostanziale rilevata in
fase di VAS nel Regolamento Urbanistico vigente riguarda il Vincolo
paesaggistico in quanto l'area oggetto di variante ricade nell’area
soggetta a vincolo ai sensi dell’art. 136 D.Lgs. 42/2004 “Zona collinare
sita nel comune di Sesto Fiorentino” istituito con D.M.25/03/1965 -
G.U.97-1965a.

A tal fine si fa comunque presente che I'ambito € situato sul margine sud
del perimetro del vincolo, allinterno di un tessuto urbanizzato
caratterizzato da tessuti insediativi di scarsa qualita morfo-tipologica e
costruttiva edificati negli anni '60, '70, '80 del XX secolo, e che ha perso
ogni connotazione del valore per il quale era stato apposto il vincolo.

In ogni caso si riportano le considerazioni relative alla coerenza con il
l'integrazione del Piano di Indirizzo Territoriale (PIT) con valenza di
Piano Paesaggistico (PPR) approvato successivamente al Secondo

11
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Regolamento Urbanistico e si precisa che la variante & sottoposta ad
adeguamento al PPR ai sensi dell'art. 21 della Disciplina di piano del
PIT con valenza di Piano Paesaggistico.

Disciplina di piano del PIT con valenza di Piano Paesaggistico

L'area oggetto di variante ricade nellAmbito 6 “Firenze — Prato - Pistoia”
del Piano Paesaggistico (art.15 comma 2, Capo VI “Disciplina del
Piano”) e ricade nell'area soggetta a vincolo ai sensi dell’art. 136 D.Lgs.
42/2004 “Zona collinare sita nel comune di Sesto Fiorentino” istituito con
D.M.25/03/1965 - G.U.97-1965a.

INVARIANTI STRUTTURALI

L'art. 5 comma 3, Capo | “Disciplina del Piano”, definisce la funzione e il
carattere delle invarianti strutturali.

Le invarianti strutturali definiscono le regole generative, di manutenzione
e di trasformazione che assicurano la permanenza del patrimonio
territoriale di cui al comma 2. Dette invarianti sono identificate secondo
la seguente formulazione sintetica:

Invariante | - “I caratteri idrogeomorfologici dei bacini idrografici e dei
sistemi morfogenetici’, definita dall'insieme dei caratteri geologici,
morfologici, pedologici, idrologici e idraulici del territorio;

Invariante 1l - “l caratteri ecosistemici del paesaggio”, definita
dall'insieme degli elementi di valore ecologico e naturalistico presenti
negli ambiti naturali, seminaturali e antropici;

Invariante Il - “ll carattere policentrico dei sistemi insediativi, urbani e
infrastrutturali”, definita dall’insieme delle citta ed insediamenti minori,
dei sistemi infrastrutturali, produttivi e tecnologici presenti sul territorio;.

Invariante IV - “| caratteri morfotipologici dei paesaggi rurali”, definita
dall'insieme degli elementi che strutturano i sistemi agroambientali.

La variante in oggetto persegue l'insieme degli obiettivi generali di cui
agli articoli 7, 8, 9,11 della Disciplina di piano, in quanto € volta a
completare un tessuto esistente e a realizzare degli spazi di verde
pubblico che danno una continuita ecologica e migliorano la fruizione del
territorio.

Invariante | — “Caratteri idrogeomorfologici dei bacini idrografici e dei
sistemi morfogenetici” (art. 7 Disciplina del Piano)

L'area soggetta a variante ricade in una zona ALP - sistema
morfogenetico dell'alta pianura, cioé costituita da conoidi alluvionali
attive e bassi terrazzi alluvionali, esondabili da eventi rari a meno di

12
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opere di arginamento e protezione; superfici di travertini olocenici in
posizione di fondovalle o basso terrazzo.

ambito oggetto di variante (AT59)

Carta dei sistemi morfogenetici (estratto)

Le indicazioni delle azioni per tale Sistema morfogenetico prevedono di
limitare il consumo di suolo per ridurre I'esposizione al rischio idraulico e
salvaguardare i caratteri qualitativi e quantitativi delle risorse idriche.

La variante non modifica I'art. 52 delle Norme generali del RU che
prevede gia prescrizioni per la salvaguardia della risorsa idrica in
conformita con il PPR.

Invariante Il - Caratteri ecosistemici del paesaggio - Rete ecologica (art.
8 Disciplina del Piano)

L'area oggetto di variante ricade nella carta della Rete ecologica in
“Superficie artificiale — Area urbanizzata” pertanto le indicazioni delle
azioni per la Matrice agroecosistemica di pianura urbanizzata risultano
essere:

indicazioni per le azioni

Riduzione dei processi di consumo di suolo agricolo a opera
dell'urbanizzato residenziale e industriale/commerciale, e delle

13
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infrastrutture  lineari (strade, saldatura delle aree urbanizzate,
conservando i varchi inedificati, e mantenendo la superficie delle aree
agri-cole e la loro continuita.

Mantenimento degli elementi di connessione tra le aree agricole
di pianura e tra queste e il paesaggio collinare circostante, con
particolare  riferimento  alle Direttrici  di  connettivita  da
riqualificare/ricostituire

Mantenimento delle attivita agricole e pascolive relittuali,
favorendo lo sviluppo di un’agricoltura innovativa che coniughi vitalita
economica con ambiente e paesaggio.

Miglioramento della permeabilita ecologica delle aree agricole
anche attraverso la ricostituzione degli elementi vegetali lineari e
puntuali (siepi, filari alberati, boschetti, alberi camporili), la creazione di
fasce tampone lungo gli impluvi e il mantenimento dei residuali elementi
naturali (ad es. boschetti planiziali) e semi-naturali.

Mitigazione degli impatti dell’agricoltura intensiva sul reticolo
idrografico e sugli ecosistemi fluviali, lacustri e palustri, promuovendo
attivita agricole con minore consumo di risorse idriche e minore utilizzo
di fertilizzanti e prodotti fitosanitari(con particolare riferimento alle aree
critiche per la funzionalita della rete eco-logica e comunque in prossimita
di ecosistemi fluviali e aree umide di interesse conservazionistico).

Forti limitazioni alle trasformazioni di aree agricole in vivai o
arboricoltura intensiva. Sono da evitare i pro-cessi di intensificazione
delle attivita agricole, di eliminazione degli elementi vegetali lineari del
paesaggio agricolo o di urbanizzazione nelle aree interessate da
Direttrici di connettivita da ricostituire/riqualificare.

Mantenimento del caratteristico reticolo idrografico minore e di
bonifica delle pianure agricole alluvionali.

Mantenimento delle relittuali zone umide interne alla matrice
agricola urbanizzata e miglioramento dei loro livelli di qualita
ecosistemica e di connessione ecologica.

ambito oggetto di variante (AT59)

v w area urbanizzata
L v
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# SECONDO REGOLAMENTO URBANISTICO

] Relazione Motivata
Variante 2016/01 — AT59

Carta della rete ecologica (estratto)

La previsione che disciplina un piccolo intervento di nuova edificazione e
la realizzazione di una estesa area di verde pubblico in continuita con
guello esistente risulta conforme con tali indicazioni.

Invariante Il — “Carattere policentrico e reticolare dei sistemi insediativi
urbani e infrastrutturali” - Morfotipi insediativi (art. 8 Disciplina del Piano)
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4 SECONDO REGOLAMENTO URBANISTICO
Relazione Motivata

Variante 2016/01 — AT59

Carta dei morfotipi insediativi (estratto)
1. RORFOTIPD INSEDIATIVO URBAND POLICENTRICO DELLE GRANDI PIANE ALLUVIOHALI

1.1 Piana Firenze-Prato-Pistoia
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> SECONDO REGOLAMENTO URBANISTICO
Relazione Motivata

Variante 2016/01 — AT59

Sistema a pettine delle testate di valle e dei centri dop-
pi sulla viabilita pedecollinare

Le indicazioni per le azioni del morfotipo urbano policentrico delle grandi
piane alluvionali sono:

Riqualificare il carattere policentrico del sistema insediativo della
piana tutelando e ricostituendo, ove compromessa, la riconoscibilita
delle relazioni territoriali tra i centri urbani e i sistemi agro-ambientali
residuali, nonché quelle con i sistemi vallivi e collinari di riferimento, che
caratterizzano questo specifico morfotipo;

Evitare ulteriori processi di dispersione insediativa nel territorio
rurale, anche attraverso la definizione di margini urbani;

Riqualificare i margini urbani, con riferimento alla qualita sia dei
fronti costruiti che delle aree agricole periurbane), e le connessioni
visuali e fruitive tra insediamenti e territorio rurale;

Evitare gli ulteriori processi di saldatura nelle conurbazioni lineari
attraverso la salvaguardia e/o riqualificazione dei varchi inedificati;

17



4 SECONDO REGOLAMENTO URBANISTICO
=777 Variante 2016/01 — AT59

Relazione Motivata

Riqualificare le grandi conurbazioni lineari, caratterizzate da
scarsi livelli di porosita, scarsa qualita urbanistica, e compromissione e/o
perdita della percezione dei valori paesaggistici (compromissione o
perdita della riconoscibilitd degli ingressi urbani, delle visuali e delle
relazioni con il patrimonio storico...), anche favorendo progetti di
ricostituzione dei varchi e di ripristino delle relazioni visuali e territoriali
compromesse.

Salvaguardare e valorizzare l'identita paesaggistica dei contesti
collinari e del relativi sistemi insediativi di medio versante che
costituiscono con le citta della piana un’unita morfologico-percettiva e
funzionale storicamente ben caratterizzata e riconoscibile nelle sue
diverse componenti (citta di pianura e sistemi agro-ambientali di pianura,
insediamenti e sistemazioni agrarie collinari).

Evitare le ulteriori frammentazioni e inserimenti di volumi e
attrezzature fuori scala rispetto alla maglia territoriale e al sistema
insediativo;

Promuovere il riuso e la riorganizzazione delle aree dismesse sia
come occasione per la riqualificazione dei tessuti urbani della citta
contemporanea sia come riqualificazione dei margini urbani;

Salvaguardare e valorizzare il sistema delle ville pedecollinari e
le relazioni fra queste e il territorio rurale di contesto, i borghi e i centri
storici, la viabilita’ e gli altri elementi testimoniali di antica formazione;
orientando a tal fine anche le trasformazioni dei tessuti urbani recenti
circostanti;

Salvaguardare gli elementi e le relazioni ancora riconoscibili del
sistema insediativo rurale storico sviluppatosi sulla maglia delle
centuriazioni (strade poderali, gore e canali, borghi, ville e poderi,
manufatti religiosi);

Conferire nuova centralita’ ai nodi insediativi storici della
centuriazione; mantenendo o ricollocando all'interno dei nodi le funzioni
di interesse collettivo; ed evitando I'erosione incrementale dell'impianto
della centuriazione ad opera di nuove urbanizzazioni;

La maggior parte di queste azioni non e riconducibile al caso oggetto di
variante in quanto l'entita della trasformazione e la sua collocazione
all'interno di un tessuto prevalentemente consolidato non ha la forza di
agire o interferire sulle dinamiche di trasformazione e risolverne le
eventuali criticita.

18



s SECONDO REGOLAMENTO URBANISTICO
Relazione Motivata

~ Variante 2016/01 — AT59

7, i rentmo A .; l
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Carta del territorio urbanizzato (estratto)

Per quanto riguarda gli obiettivi specifici dei tessuti che caratterizzano
larea di variante e riconducibili al Tessuto ad isolati aperti e blocchi
prevalentemente residenziali (T.R.3.) finalizzati a:

Definire un disegno urbano compiuto, cercando di co nferire al
tessuto una nuova identita e centralitd urbana dal punto di vista
morfologico, funzionale e sociale

Rileggere e riprogettare allineamenti, tracciati, relazioni con la
strada e la rete degli spazi aperti

Dotare i tessuti insediativi di servizi adeguati e attrezzature
specialistiche, realizzando anche nuove centralita e aree attrezzate ad
elevata specializzazione, accessibili dalla citta e dallo spazio periurbano

Recuperare la qualita dello spazio pubblico e dalle aree aperte
degradate e/o dismesse, prevedendo anche interventi di demolizione e
di densificazione edilizia, elevandone la qualita anche con progetti di
efficienza e produzione energetica

Ricostruire le relazioni con la citta e con lo spazio aperto
periurbano (agricolo o naturale)

Dotare lo spazio periferico di servizi rari e attrezzature
specialistiche e dotazioni alla scala di quartiere

si pud ritenere che la previsione contenuta nella variante in oggetto
persegue tali obiettivi.
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SECONDO REGOLAMENTO URBANISTICO
Relazione Motivata

Variante 2016/01 — AT59

Invariante IV - “| caratteri morfotipologici dei paesaggi rurali”, definita
dallinsieme degli elementi che strutturano i sistemi agroambientali.

e U

S10, Ei'urcmiin-l

L‘\‘"{/
Carta dei morfotipi rurali (estratto)
L'area oggetto di variante non ha incidenza su tale invariante.

AMBITO 6: Firenze — Prato -Pistoia

Nella sezione “Disciplina d’Uso” dell’Ambito 6 sono definiti gli obbiettivi
di qualita e le direttive specifici del’ambito stesso:

Obiettivo 1- tutelare e riqualificare il carattere policentrico del sistema
insediativo della piana Firenze-Prato-Pistoia, preservandone gli spazi
agricoli e recuperando la riconoscibilita delle relazioni territoriali tra la
citta di Firenze, i centri urbani principali e i sistemi agro-ambientali
residui, nonché con i sistemi vallivi e i rilievi montani-collinari;

Obiettivo 2 -tutelare e valorizzare l'identita agro paesaggistica della
fascia collinare che circonda la Piana e il significativo patrimonio
insediativo, connotato da nuclei storici, ville-fattoria ed edilizia colonica
sparsa, storicamente legato all'intenso utilizzo agricolo del territorio;

Obiettivo 3 - Salvaguardare il paesaggio montano che si estende dai
rilievi della Montagna Pistoiese fino a quelli della Calvana e di Monte
Morello, caratterizzato dalla predominanza del bosco, interrotto da isole
di coltivi e pascolo, e da un sistema insediativo di borghi e castelli mu-
rati, collocati in posizione elevata a dominio delle valli

Obiettivo 4 - salvaguardare e riqualificare il sistema fluviale dell’Arno e
dei suoi affluenti, il reticolo idrografico minore e i relativi paesaggi,
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Relazione Motivata

nonché le relazioni territoriali capillari con i tessuti urbani, le componenti
naturalistiche e la piana agricola.

In relazione ai sopracitati obiettivi e alle direttive correlate, sono stati
selezionati quelli che possono avere una relazione con la previsione
oggetto di variante i seguenti:

1.1 - salvaguardare la continuita delle relazioni territoriali tra pianura
e sistemi collinari circostanti al fine di garantire il miglioramento dei
residuali livelli di permeabilitd ecologica della piana, impedendo la
saldatura delle aree urbanizzate;

1.2 - assicurare che eventuali nuove espansioni e nuovi carichi
insediativi siano coerenti per tipi edilizi, materiali, colori ed altezze, e
opportunamente inseriti nel contesto paesaggistico senza alterarne la
gualita morfologica e percettiva;

1.3 - specificare alla scala comunale di pianificazione, le direttrici di
connettivita ecologica da mantenere o ricostituire;

| contenuti della variante puntuale al RU sono conformi e agiscono nel
pieno rispetto.

BENI PAESAGGISTICI artt. 136 e 142 del D.Lgs. 42/2004

In relazione ai vincoli di cui al testo unico dei Beni Culturali, dall’estratto
della “Carta dei Beni Paesaggistici”, si evince I'area non € interessata da
vincoli ai sensi dell'art.142 del D.Lgs. 42/2004, mentre ricade nell'area
soggetta a vincolo ai sensi dell’art. 136 D.Lgs. 42/2004 “Zona collinare
sita nel comune di Sesto Fiorentino” istituito con D.M.25/03/1965 -
G.U.97-1965a.

L'area oggetto di variante € situata sul margine sud del perimetro del
vincolo, all'interno di un tessuto urbanizzato caratterizzato da tessuti
insediativi di scarsa qualitd morfo-tipologica e costruttiva edificati negl
anni '60, '70, '80 del XX secolo, e ha perso ogni connotazione del valore
per il quale era stato apposto il vincolo.

Gli obiettivi, direttive e prescrizioni elencate nella sezione 4
dell'elaborato 3b che possono avere incidenza sui contenuti della
variante risultano:

2 - Struttura eco sistemica/ambientale

direttive

2.b.1 - evitare I'impegno di suolo non edificato al di fuori del territorio
urbanizzato;

- individuare e tutelare/riqualificare i corridoi ecologici ancora
esistenti e gli elementi del paesaggio agrario e forestale in grado
di impedire la saldatura dell’'urbanizzato (varchi ecologici);
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Relazione Motivata

- individuare le aree verdi presenti all'interno degli insediamenti e
ai margini degli stessi; programmare interventi di manutenzione,
conservazione ed ampliamento delle stesse;

3 - Struttura antropica

direttive

3.b.2. - riconoscere i caratteri morfologici della struttura urbana nelle sue
relazioni con il contesto paesaggistico, (riconoscimento delle
aree di margine);

3.b.4 - mantenere la pulizia e il decoro di tutti gli spazi esterni, sia
pubblici che privati;

3.b.8 - evitare I'impegno di suolo non edificato al di fuori del territorio
urbanizzato;

- contrastare espansioni abitative in discontinuita con i margini
insediativi riconosciuti;

prescrizioni:

3.c.8 - Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia sono
ammessi a condizione che non compromettano i caratteri
morfologici della trama insediativa consolidata, con particolare
riguardo ai margini urbani.

L’intervento agisce nel perseguimento di tali direttive ed & coerente con
le prescrizioni correlate.

Conclusioni

In conclusione si ritiene che la variante non modifica in modo
sostanziale le previsioni dello strumento vigente gia sottoposto a VAS e
non apporta aggravio alle risorse né produce effetti significativi
sull’ambiente, né rischi per la salute umana o per lo stesso ambiente o
impatti su aree e paesaggi.

La presente Relazione motivata viene trasmessa, con modalita
telematiche, all'Autorita competente individuata con Deliberazione della
Giunta Comunale del 27.10.2014 n. 21 per [|espressione del
provvedimento motivato di esclusione o di assoggettabilita a VAS.
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