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RELAZIONE TECNICA
(art. 19 D.P.R. 207/2010)

STUDIO PRELIMINARE DI INSERIMENTO URBANISTICO E VINCOLI

AREA E SUA CLASSIFICAZIONE URBANISTICA

I complesso si trova alle spalle del Palazzo Comunale di Sesto Fiorentino e prospetta su
largo Cinque maggio, Piazza Quattro Novembre - Via G. Mazzini, Via A. Fratti, Via A.
Barducci.

Foto aerea dell’area

L'immobile & censito al catasto Fabbricati del Comune di Sesto Fiorentino (FI) Foglio di
mappa n. 51 p.lan. 72 sub. 500, 501 come da planimetrie catastali allegate.

Ai sensi del R.U. I'edificio in questione ricade all'interno delle aree individuate come
urbane storiche e destinate ad attivitd pubbliche o di interesse collettivo - attrezzature
di interesse comune - AC.

Legenda:

ﬁ Aree urbane storiche  AC  Attrezzature di interesse comune ‘:’ Esistenti
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L

Estratto Tav. 1 R.U. — Articolazione del territorio

Non esistono vincoli paesaggistici gravanti sulla zona, mentre In base alla cartografia
dei “Vincoli relativi ad aree e immobili di interesse archeologico” allegata al R.U., I'area
di progetto € compresa tra le “Aree di importante interesse archeologico™ ex art. 10,
comma 1, D.Lgs. 22.01.2004 n. 42.

A tal riguardo occorre far presente che le opere previste nel presente progetto non
prevedono opere di scavo per quanto riguarda i lavori relatfivi al lotto funzionale 1,
mentre lavori di scavo sono previsti fino ad una quota di circa — 4,00 m dalla quota
dell’attuale piano stradale per la realizzazione del livello interrato dei due nuovi
fabbricati (lotti funzionali 2 e 3).

VERIFICA DELL'INTERESSE CULTURALE DEL PATRIMONIO IMMOBILIARE PUBBLICO

In riferimento agli immobili in questione la Soprintendenza per i Beni Architettonici,
Paesaggistici, Storici, Artistici ed Etnoantropologici della Provincia di Firenze, acquisito
anche il parere della Soprintendenza per i beni Archeologici della Toscana, ha
verificato ai sensi dell’art. 12 D. Lgs. 42/2004 che non vi sono requisiti di interesse
culturale sulle porzioni interessate dai lavori individuate al N.C.E.U. Foglio n. 51 p.la n. 72
sub. 500, 501, le quali, non presentando inferesse artistico, storico, archeologico o
etnoantropologico, non rientrano tra i beni di cui all’art. 10 comma 1 del D.Lgs. 42/2004
e s.m.i., (documento protocollo n. 7528 del 05.06.2009 riportato in allegato).
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PRINCIPALI NORMATIVE DI RIFERIMENTO

Regolamento Edilizio Comunale (Modificato con delibera del C.C. n. 50 del 20.07.2010);
Regolamento Urbanistico Comunale (appendice 2 “elementi di interesse storico”);
Regolamento norme igienico sanitarie per i “luoghi di lavoro ed i luoghi aperti al
pubblico™;

Legislazione per favorire il superamento e I'eliminazione delle barriere architettoniche
negli edifici Legge 13/89, al D.M. 14/06/1989, n.236, e al D.P.R. 503/96 e DPR 29 luglio
2009, n. 41/R Regolamento di attuazione dell’articolo 37, comma 2, lettera g) e comma
3 della L.R.T. 1/2005, in materia di barriere architettoniche.

D. Lgs. 81/2008 Attuazione dell'articolo 1 della legge 3 agosto 2007, n. 123, in materia di
tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro.

Normativa vigente in materia di prevenzione incendi e in particolare D.M. 22 febbraio
2006, Approvazione della regola tecnica di prevenzione incendi per la progettazione,
la costruzione e l'esercizio di edifici e/o locali destinati ad uffici.

D. Lgs. 22.01.2004 n. 42.

NORMATIVA DI PREVENZIONE INCENDI

La destinazione a uffici & regolata dal D.M. 22 febbraio 2006 “Approvazione della
regola tecnica di prevenzione incendi per la progetftazione, la costruzione e l'esercizio
di edifici e/o locali destinati ad uffici” . L'attivita specifica comunque non e soggetta a
esame e parere preventivo e alrilascio del Certificato di Prevenzione Incendi.
Rientrano invece nelle attivitd soggette a esame e parere preventivo e al rilascio del
Certificato di Prevenzione Incendi secondo il D.M. 16.2.82:

- gli archivi (atfivita 43) "Depositi di carta, carfoni e prodotti cartotecnici nonché
depositi per la cemita della carta usata, di stracci, di cascami e di fibre tessili per
lindustria della carta con quantitativi superiori a 5 t.”; I'attivitd individuata non ha
ancora una regola tecnica specifica;

- gli “impianti per la produzione del calore alimentati a combustibile solido, liquido o
gassoso con potenzialita superiore a 100.000 Kcal/n" (attivita 91).

ACCESSIBILITA

La progettazione ha tenuto e terrd conto nei livelli successivi, della legislazione per
favorire il superamento e I'eliminazione delle barriere architettoniche negli edifici:
Legge 13/89, al D.M. 14/06/1989 n.236, D.P.R. 503/96, DPR 29 luglio 2009, n. 41/R
Regolamento di aftuazione dell’articolo 37, comma 2, lettera g) e comma 3 della
legge regionale 3 gennaio 2005, n. 1 (Norme per il governo del territorio) in materia di
barriere architettoniche.

SALUBRITA

La progettazione ha tenuto, e terrd conto nei livelli successivi, della normativa di settore
vigente.

In riferimento alla ristrutturazione prevista con il 1° lotto funzionale, & in corso di
acquisizione il parere dell'Ufficio Ambiente in merito alla compatibilitd delle nuove
funzioni con la Cabina ENEL attfualmente presente al piano terra dell'immobile di via
Fratti (individuata nelle planimetrie dello stato attuale e di progetto).

In ogni caso il progetto ha tenuto conto della preesistenza distribuendo in prossimita
della cabina solo ambienti accessori che non prevedono la presenza confinua di
personale: archivio e servizi igienici negli ambienti contigui a piano terra e ripostiglio,
servizi igienici e disimpegno negli spazi sovrastanti al piano primo.
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CONSIDERAZIONI DI TIPO GEOLOGICO, GEOTECNICO, SISMICO, STRUTTURALE
Sulla zona non sono presenti vincoli di natura idrogeologica.

@Biano Strutturale
Vincoli derivanti da
leggi e/o atti amministrativi

Aree vincolate per scopi idrogeologici ( ex R.D. 3267/23 )
I vincolo presunto (ulteriori aree boscate)

[ confini Comunali

e w e A

Per I'intervento previsto con il primo lotto funzionale non sono programmati lavori al
sottosuolo. Al livello aftuale della progettazione sono previsti interventi di
miglioramento.

La destinazione d'uso di progetto comporta la classificazione del fabbricato fra gli
edifici rilevanti di cui allOPCM 3274 del 20/03/03. Cio implica I'obbligo di effettuare
una verifica sismica per valutare il livello di adeguatezza alle vigenti norme fecniche
per le costruzioni. Il termine entro cui svolgere tale verifica e stato da ultimo prorogato
al 31/12/2011 (DPCM del 25/03/2011). Entro quella stessa data si prevede comunque di
aver approvato anche la progettazione esecutiva del primo lotto funzionale con
I'inserimento degli interventi di miglioramento o adeguamento che si renderanno
necessari.

La valutazione della sicurezza verrd condotta a partire dall’analisi storico-critica, dal
rilievo geometrico-strutturale e dalla caratterizzazione meccanica dei materiali di cui al
punto 8.5 del D.M. 14/01/2008.

L'esito della verifica, stabilendo il livello di rischio della struttura rispetto all’azione
sismica, permetterd di indirizzare la scelta del tipo di intervento e delle conseguenti
soluzioni progettuali, in relazione al livello di sicurezza che si infende conseguire.
Riguardo alla gestione degli esiti delle verifiche sismiche da parte dei soggetti obbligati,
e stato da ultimo emanato, dal Dipartimento della Protezione civile, un documento
avente ad oggefto “chiarimenti alla circolare del capo del Dipartimento prot. N.
DPC/SISM/31471 del 21/04/2010 sullo stato delle verifiche sismiche previste dall’ OPCM
3274/03 e programmi futuri”.

Per gli interventi previsti con i lotti funzionali 2 e 3 si opererd nel rispetto della normativa
di settore vigente.
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ARCHITETTURA E FUNZIONALITA DELL'INTERVENTO
Si rimanda a quanto gid delineato nella Relazione lllustrativa.

ANALISI STORICA
COMPOSIZIONE, CARATTERI STORICI, TIPOLOGICI E COSTRUTTIVI, CONSISTENZA E STATO DI MANUTENZIONE
DELLE OPERE ESISTENTI

Anche in questo caso la riflessione necessita di una distinzione fra I'immobile di Via
Fratti e quelli di via Barducci.

L'immobile di Via Fratti si presenta oggi sviluppato su due piani fuori terra (piano terreno
e primo e alcuni locali interrati) con un accesso principale da via Fratti e uno
secondario sulla corte interna.

In realtd I'edificio fu costruito alla fine dell’Ottocento a un solo piano per ospitare due
aule della scuola elementare; fu ampliato immediatamente dopo la sua costruzione
per ricavare altre aule. In parte € stato utilizzato nel corso del Novecento anche dalla
scuola di Disegno.

La configurazione attuale si deve all'intervento della fine degli anni '50 dello scorso
secolo quando venne readlizzata la sopraelevazione per le esigenze della scuola.

-
v
s

" "
LA scuoLA "FRATTI” PRIMA DELLA SOPRAELEVAZIONE INIZ1O LAVORI DI SOPRAELEVAZIONE

Alcune immagini frafte dalla pubblicazione a cura del Comune di Sesto Fiorentino
“Progetto diristrutturazione ex scuola elementare A. Fratti con trasformazione a biblioteca
pubblica. Progetto dell'ufficio tecnico comunale”, Comune di Sesto Fiorentino, 1984.

Dagli anni ‘80 del secolo scorso al 2010 ha ospitato la biblioteca civica comunale oggi
tfrasferita presso la Villa di Doccia. Alcuni locali, sia al piano terra che al primo piano,
U.O.A. Lavori Pubblici e Servizi a Rete 6
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sono invece ancora occupati dagli uffici dellU.O.A. Tributi, dellU.O.A. Atfivita
Economiche e dai rispettivi archivi.

Il fabbricato ha una struttura in muratura portante e tframezzi interni realizzati anch’essi
in laterizio, solai di calpestio in latero-cemento, solaio di copertura in legno e manto di
copertura con embrici e coppi. Lo stato di conservazione € buono per quel che
riguarda le parti strutturali, mentre sono in cattivo stato i sistemi impiantistici e in alcune
parti gliintonaci e le altre finiture.

Gli edifici di via Barducci fanno parte di una formazione di poco piu antica. |l
complesso originario era costituito dalla "Scuola di Disegno Industriale per i giovani che
vogliono prepararsi ad esercitare le arti decorative e piu specialmente la ceramica”,
istituita con R. Decreto 9 marzo 1873 n.1299 principalmente su iniziativa del Consiglio
Comunale e del Marchese Lorenzo Ginori Lisci. Il 5 gennaio 1874 ebbe inizio I'aftivita
didaftica e nei decenni successivi vi si formarono le maestranze che frovavano
impiego nella Manifattura di Doccia e in altre attivitd artigianali e industriali della zona.
Vi si studiavano il disegno applicato a diversi campi delle arti decorative, oltre alla
ceramica, e vi funzionava anche un laboratorio di falegnameria ed ebanisteria. Nel
corso degli anni il corso di studi cambio in funzione dell’aggiornamento delle tecniche
dio produzione e cambid piU volte nome diventando “Regia scuola di Arte Ceramica”
"Scuola d'Arte Applicata per la Ceramica * e altro ancora.

L'interno della scuola nei documenti che risalgono ai primi anni di attivitd. L'immagine € fratta da
“Una Citta la sua fabbrica, Sesto Fiorentino e la Manifattura Ginori” Comune di Sesto — Istituto I.
Martinitt Milano. Di questi ambienti non resta traccia.

L'istituzione ebbe un notevole successo e le esigenze di spazio crebbero nel tempo,
tanto che nel corso del Novecento la scuola si dotd progressivamente di nuovi spazi,
anche verso il lato di via Fratti che aveva in un primo tempo un giardino. Negli anni
Cinguanta le aule si estendevano anche all'immobile di via Fratti di cui si € detto sopra.
L'edificio era, ed & rimasto, ad un solo piano fuori terra.

Purtroppo non resta alcun ambiente di pregio, € nel corso del tempo I'impianto
originario si & perso quasi completamente. Resta traccia delle sue forme solo nella
teoria di arcate della facciata lungo via Barducci che & stata conservata anche
nell’intervento (in corso direalizzazione) per la costruzione della nuova Sala Civica.
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Lo stesso intervento di conservazione sard messo in atto con il secondo e il terzo lotto di

questo progetto.

PIANTA DELLA R. SCUOLA DI DISEGNO INDUSTRIALE
IN SESTO FIORENTINO (Anno 1900)

TAVOLA IV

fiazza Vi Torio VE NE Ta

s R

—4}_ l }::J «7
|

1. Vestibolo — 2. Direzione — 3. Custode
- 4. Studio — 5. Corso preparatorio - 6. Corso
normale — 7. Latrine - 8. Litografia - 9. Of-
ficina — 10. Laboratorio del legno - 1r1. Giar-
dino.

PIANTA DELLA R. SCUOLA D’ARTE CERAMICA RICHARD-GINORI

IN SESTO FIORENTINO (Anno 1938)

1. Ingresso - 2. Direzione-
Segreteria - 3. Disegno pro-
fessionale e copia dal vero
- 4. Disegno geometrico, proiezioni or-
togonali, cultura generale - 5. Plastica
~ 6. Forno fusorio — 7. Formatura - 8. Tor-
nitura - 9. Laboratorio ceramica (decorazione) - 10. Areo-
grafo - 11. Smalti - 12. Spogliatoio — 13. Forni elettrici —

14. Biblioteca, museo, sala di esposizione - 13. Tecnologia e ceramica, cultura generale ~ 16. Ripostiglio
- 17-18. W, C. — r9. Archivio. - 20. Magazzino (sopra al locale N. 5),

Due planimetrie della scuola tratte da Corsi Giorgio op. cit..
La prima risale al 1900, mostra la disposizione originaria; la seconda & del 1938 e si notano I'aula
nuova per l'insegnamento di cultura generale (4) ceduta dalla Scuola Elementare confinante, i
nuovi ambienti su via Fratti e quelli verso Piazza Vittorio veneto e la sopraelevazione del

U.O.A. Lavori Pubblici e Servizi a Rete
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Giardino di accesso alla Scuola.

Due immagini del fronte all’inizio dello scorso secolo.
Le immagini sono tratte da Corsi Giorgio “La regia scuola d'arte ceramica "Richard-Ginori" di
Sesto Fiorentino”, Firenze Le Monnier, 1941.

Fratri

Una planimetria conservata nella cartella relativa ai lavori di sopraelevazione degli anni ‘50
dell’edificio di via Fratti. La planimetria si riferisce presumibilmente alla configurazione del
complesso intorno agli anni Trenta. (Archivio Postunitario del Comune di Sesto Fiorentino Busta

1059 (1847) IX e X. Atti relativi ai lavori di ristrutturazione della Scuola Fratti).
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In riferimento agli immobili in questione la Soprintendenza per i Beni Architettonici,
Paesaggistici, Storici, Arfistici ed Etnoantropologici della Provincia di Firenze, acquisito
anche il parere della Soprintendenza per i beni Archeologici della Toscana, ha
verificato ai sensi dell’art. 12 D. Lgs. 42/2004 che non vi sono requisiti di interesse
culturale sulle porzioni interessate dai lavori individuate al N.C.E.U. Foglio n. 51 p.lan. 72
sub. 500, 501, le quali, non presentando interesse artistico, storico, archeologico o
etnoantropologico, non rientra tra i beni di cui all’'art. 10 comma 1 del D.Lgs. 42/2004 e
s.m.i., (documento protocollo n. 7528 del 05.06.2009 riportato in allegato).

Sesto Fiorentino, Giugno 2011
Il Funzionario Tecnico
(Arch. Michele Lombardi)

Allegati

- Comunicazione della Soprintendenza per i Beni Architeftonici, Paesaggistici, Storici, Artistici ed
Etnoantropologici della Provincia di Firenze relativa alla Verifica dell'interesse culturale del
patrimonio immobiliare pubblico ai sensi dell’art. 12 D. Lgs. 42/2004.

- Estratto di mappa e Planimetrie catastali.
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della Toscana
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Allegati
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o Comune di Sesto F iorentino
Piazza Vittorio Veneto, |
50019 SESTO FIORENTINO (FI)

Risposta al F, oglio del
Diy, Sez N,

- T ___

p-c. Alla Soprintendenza per i Beni Architettonici,

Paesaggistici, Storici, Artistici ed Etnoantropologici
per le province di Firenze, Pistoia e Prato
Piazza Pitti, 1 — 50125 FIRENZE

p.c. Alla Soprintendenza per i Beni Archeologici della

Toscana
Via della Pergola, 65 - 50121 FIRENZE

OGGETTO!: PROPRIETA: Comung DI SESTO FIORENTING (FI) - Verifica dell’interesse culturale
del patrimonio immobiliare pubblico - art. 12 D.Lgs. 42/2004 ¢ successive modifiche e integrazioni —
COMUNICAZIONE RELATIVA ELENCO BENI (data di avvio de] procedimento 23.03.2009).

Soprintendenza per i Benij Architettonici, Paesaggistici, Storici, Artistici ed Etnoantropologici delle province

di Firenze, Pistoia e Prato ha comunicato I’avvio de] procedimento della verifica d’ufficio, questa Direzione

Regionale, acquisito anche il parere della Soprintendenza per i Beni Archeologici della Toscana con nota n,
8605 del 19.05.2009 comunica che il seguente immobile;

- COMUNE b1 SksTo FIORENTINO (FI) ,

- Immobile denominato “Porzione del Complesso del Palazzo

Comunale”, sito in Via A. Fratti — Via A. Barducci, distinto in Catasto al N.C E.U. Foglio n. 51 part. 72

subb. 500, 501, 502, 503, 504 e 505 ;

non presentando interesse artistico, storico,
beni di cui all’articolo 10 Comma 1 del D.Lgs,

archeologico o etnoantropologico, non rientra tra j

42/2004 e ss.mm.ii,



RISTRUTTURAZIONE FUNZIONALE IMMOBILI VIA BARDUCCI-VIA FRATTI
ALLEGATI

Sull’immobile in questione vengono meno, pertanto, gli obblighi che deriverebbero alia proprieta dalla
sottoposizione del bene alla tutela del D.Lgs. 42/2004 e $s.mm.ii., parte seconda, ivi comprese le p-escrizioni
di cui all’art. 12 e all’art. 56 del decreto legislativo medesimo.

Restano invece salvi gli obblighi e le prescrizioni che derivano dall’art. 90 e ss. del citato D.Lgs.
42/2004 ¢ ss.mm.ii. nell’eventualita di scoperte archeologiche fortuite nell’immobile in oggetto. In tal caso &
fatto obbligo di presentare denuncia entro 24 ore al Soprintendente per i Beni Archeologici della Toscana, o
al Sindaco, ovvero all’autorita di pubblica sicurezza e provvedere alla conservazione temporanea dei beni

rinvenuti.

Per i beni di cui all’art. 11 comma 1 lettera a), anche nel caso di successivi ritrovamenti, restano fermi
gli obblighi di cui all’art. 50 comma 1 de] D.Lgs. 42/2004 e ss.mm.ii..

Si evidenzia inoltre che i beni culturali mobili di cui all’art. 10, comma 1, del D.Lgs. 42/2004 e
ss.mm.ii., eventualmente conservati nell’immobile sopracitato, rimangono sottoposti a tutte le disposizioni
contenute nella Parte Seconda del citato D.Lgs. 42/2004 e ss.mm.ii. e, in particolare per quanto attiene ad
eventuali spostamenti, alle misure di protezione dettate dagli articoli 20 e 21.

Avverso il presente atto & ammesso il ricorso amministrativo al Ministero per i Beni e le Attivita
Culturali ai sensi dell’art.16 del D.Lgs. 42/2004 e ss.mm.ii..

Sono, inoltre, ammesse proposizioni di ricorso giurisdizionale al T.A-R. competente per territorio a
norma degli articoli 2 e 20 della Legge 6 dicembre 1971 n. 1034 e successive modifiche, ovvero ricorso
straordinario al Capo dello Stato ai sensi de| D.P.R. 24 novembre 1971 n. 1199

rs

IL DIRET”I?ORE REGIQNALE
Mario Lolli Ghetti

~
MT/MDB/vit
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Comune : SESTO FIORENTINO Scala originale: 1:1000 17-Feb-2009 15:31
Foglio: 51 Dimensione cornice: 267.000 x 189.000 metri Prot. n. 709167/2009
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