ALLEGATO “AA”
SCHEMA DI CONVENZIONE
SCHEDA N° 27 DELL’APPENDICE 1 DEL RUC VIGENTE

L'anno ... il giorno ... del mese di ....in ... Via ..... n.,
innanzi a me Dott. ..., Notaio in ..., iscritto al Gadio dei Distretti Notarili Riuniti di ..., sono presti, in
assenza di testimoni, per avervi i Comparenti, clvestono i requisiti di Legge, espressamente e
concordemente rinunciato con il mio consenso:
- Il "COMUNE DI SESTO FIORENTINO" (Codice Fiscale0420010480) nella persona dell’Arch. Lorenzo
Venturini, nato a La Spezia il 15 febbraio 1967oeitiliato per la carica presso la sede del Conposta in
Piazza Vittorio Veneto n.1, che qui interviene nomproprio, ma nella sua qualita di Responsabil®.}.
Assetto del Territorio del predetto Comune, ed i@zaato alla firma del presente atto in forza délatuto
Comunale e del Decreto Sindacale n. 3 del 24 ApOlE2,
(di seguito anche soldAmministrazione Comunale”, “Amministrazione™Comuné)
- da una parte —

- Mannini Piero, nato a Calenzano il 21.06.1956idente a Calenzano, Via Trilussa n. 79, codiceales
MNN PRI 56H21 B406 P
- Mannini Gianni, nato a Firenze il 12.10.1961 jdeste a Sesto Fiorentino, Via Pasqui n. 40, cofisoale
MNN GNN 61R12 D612 O;
- Mannini Leonardo, nato a Firenze il 01.05.196fsidente a Sesto Fiorentino, Via Pasqui n. 4, eodic
fiscale MNN LRD 65E01 D612 W,
- Mannini Cristina, nata a Firenze il 12.01.196G5&idente a Sesto Fiorentino, Via Turati n. 17, cefiscale
MNN CST 67A52 D612 L;
- Mannini Alberto, nato a Firenze il 08.12.197Gidente a Pisa, Via Vespucci n. 101, codice fisbéN
LRT 70T08 D612 H;
- Mannini Marco, nato a Firenze il 11.10.1971, desite a Sesto Fiorentino, Via Turati n. 17 codiseale
MNN MRC 71R11 D612 U;
- Zoppi Sandra, nata a Sesto Fiorentino il 15.196]19%esidente a Sesto Fiorentino, Via Garibald24h.
codice fiscale ZPP SDR 56S55 1684 Q;
- Ciulli Gianni, nato a Sesto Fiorentino il 10.0452, residente a Firenze, Via Montebello n. 12,iaod
fiscale CLL GNN 52D10 1684 T;
- la societa Mannini Costruzioni Srl, con sede lega Sesto Fiorentino, Via Gramsci n. 236, pariia
01926010487, nella persona legale rappresentant@iMavario, nato a Calenzano il 03.03.1930, reside
a Sesto Fiorentino, Via Locchi n. 13, codice fisddiINN MRA 30C03 B406 L;

(di seguito anche solo “Soggetti proponenti firmidta “Soggetti firmatari del Progetto Unitario”)

- dall’altra parte —
Detti comparenti, della cui identita personale tepali firma io notaio sono certo

PREMESSO CHE

- i Sig.ri Mannini Piero, Mannini Gianni, Manninielonardo, Mannini Cristina, Mannini Alberto, Mannini
Marco sono proprietari per 1/6 ciascuno dei bemnahili siti in Sesto Fiorentino (FI), alla Via d€luoco
snc, individuati al Foglio di mappa 31, Particéi@4, 905, 906 del N.C.T. del Comune di Sesto Fioren
avente una estensione catastale di mg 5450;

- la Sig.ra Zoppi Sandra (per 2/3) e la societa Mf@nCostruzioni Srl (per 1/3) sono proprietari lwéni
immobili siti in Sesto Fiorentino (FI), alle Via tohi e Via Baracca snc, individuati al Foglio dippa 31,
Particelle 898, 899, 900, 902, 903, 907, 908, 929,del N.C.T. del Comune di Sesto Fiorentino axema
estensione catastale di mq. 4469;

- il Sig. Ciulli Gianni é proprietario di beni imrbdi siti in Sesto Fiorentino (Fl), alla Via Baracasnc,
individuati al Foglio di mappa 31, Particelle 3854 del N.C.T. del Comune di Sesto Fiorentino avema
estensione catastale di mq. 137 ;

- FTAmministrazione Comunale €& proprietaria di benmobili siti in Sesto Fiorentino (FI), alla Viaa@iero



snc, individuati al Foglio di mappa 31, Particél@, 816 del N.C.T. del Comune di Sesto Fiorentino;

- i terreni sopra identificati appartengono al cemgio immobiliare costituente I'’Ambito di Trasformiane
di cui alla scheda n. 27 dellAppendice 1 del Rag@nto Urbanistico (RU) vigente, approvato con D.G.
n° 176 del 20.11.2012;

- la suddetta scheda n. 27 prevede che le tragkiom del compendio costituito dai beni immobiipsa
identificati, debbano essere attuate mediante Royaitario; |,

- il compendio immobiliare di cui alla scheda n. @&lI'Appendice 1 del RUC vigente ricade in zona
soggetta a vincolo paesaggisties D. Igs. 22 gennaio 2004, n. 42 e s.m.i., imposta €M. del
25/03/1965;

- i Soggetti firmatari hanno presentato al Comun8eabto Fiorentino, ai sensi e per gli effetti @etl 67
comma 1 del RUC vigente, il Progetto Unitario régi® alla busta n. 6009/2008 (prot. n. 35602
del31.07.2008), avente ad oggetto le trasformaziehiCompendio immobiliare di cui alla suddettaestzn

n. 27 dell’Appendice 1 del RUC vigente;

- con deliberazione n. 176 del 20.11.2012 la Giubdmunale ha approvato il suddetto Progetto Uaitar
registrato alla busta 6009/2008;

- in data xx/xx/xxxX, i Soggetti firmatari hannoggiotto, ai sensi dell'art. 67, comma 2 del RUCttéa
unilaterale d’obbligo, regolarmente registrato (&#&gio n.....; Raccolta n. ..... ), con il quale si son
impegnati nei confronti del Comune a rispettardanptogettazione e nella esecuzione, anche innatia
degli interventi di trasformazione relativi allaoprieta, gli obblighi, i vincoli e limitazioni cula stessa
soggiace in virtu delle disposizioni prescrittiveontenute e rappresentate nel Progetto unitario
summenzionato;

- la scheda n. 27, relativa allAmbito di trasfoizme in oggetto, prevede la realizzazione di ogkre
urbanizzazione primaria la cui superficie comphessi comprensiva dell'area gia di proprieta
dell’Amministrazione Comunale, € pari a mq 8.2Qipesiore a mqg 8.200 prevista dalla scheda 27 d¢l &.
la superficie da cedere al’Amministrazione Comanéatti salvi piccoli adeguamenti € panirg 7.682,38;

-in data 31.07.2008 i Soggetti firmatari hanno pnéato domanda di Permesso di costruire (b.n. 0082
(prot. n. 35604) contenente il progetto definitdalle opere di urbanizzazione primaria di cui dltera i)
dell'art. 37 della L.R.T. 3 gennaio 2005, n. 1ra.§;

- con deliberazione G.C. n.... del.... & stato appmilgbrogetto definitivo (busta n. ... del ...) dellparye
di urbanizzazione primaria sotto soglia e lo scheel presente convenzione;

- | Soggetti firmatari dichiarano di essere in gratl assumere tutti gli impegni contenuti nellagamte
Convenzione;

TUTTO CIO PREMESSO, TRA LE PARTI SI CONVIENE E SI S TIPULA QUANTO SEGUE:

ART. 1 - PREMESSE

1. Le premesse formano parte integrante e sostamaa presente Convenzione.
2. Le parti dichiarano di conoscere quanto richiamnrapremessa.

ART. 2 - OGGETTO DELLA CONVENZIONE

1. La presente convenzione ha per oggetto I'esecazilelle opere di urbanizzazione primaria relative
compendio immobiliare identificato in premessa stibwente I’Ambito di Trasformazione disciplinataltd
scheda n. 27 dell’Appendice 1 del RUC vigente reédizzazione delle opere necessarie ad allackeiazena
ai pubblici servizi, il tutto come meglio specifioaal successivo Art. 7.

ART. 3 — OPERE DI URBANIZZAZIONE : OBBLIGHI DEI SOG GETTI FIRMATARI
1. | Soggetti firmatari si obbligano per sé ed dveausa a qualsiasi titolo:

a) ad assumere, in via diretta, la realizzaziorle dpere di urbanizzazione primaria sotto sogl@si come
individuate al successivo art. 7, a scomputo pkrziagli oneri di urbanizzazione dovuti, ai serisjjuanto



disposto dall’art. 16, comma 2 bis del D.P.R. r0/3801 e s.m.i.;

b) ad assumere a proprio carico gli onorari peselizione dei collaudi i cui incarichi saranno dfi
dallAmministrazione Comunale;

c) a cedere gratuitamente al Comune le opere dinizbazione realizzate, come descritte al sucaegsit
7, una volta approvato il relativo certificato dilaudo;

d) ad effettuare a propria cura e spese tuttzidreamenti catastali necessari;

e) ad eseguire, altresi, a propria cura e speseuttiui terreni oggetto degli interventi i Pianii d
Investigazione Ambientale, ove richiesto, e le éwalh operazioni di bonifica ambientale, le inddgier la
individuazione di ordigni bellici e alle eventualbnseguenti operazioni di disattivazione, nonché al
eventuali indagini e operazioni relative al vincalcheologico di cui alla “Dichiarazione di imparta
interesse archeologico” del 27.05.1988 in dipendaiella quale gli stessi Soggetti proponenti fiamasi
assumono tutti gli obblighi derivanti dal rispettioquanto previsto nella dichiarazione stessa;

f) a garantire allAmministrazione Comunale la canmfiitd delle opere di urbanizzazione primaria ezalie
in conformita alla progettazione definitiva/esecatapprovata dal Comune.

ART. 3 BIS -OPERE DI URBANIZZAZIONE SU AREA PUBBLIC A

1. L'Amministrazione Comunale mette a disposiziate soggetti firmatari le aree individuate con il
presente atto ovvero porzione delle particelle 8@16 del foglio di mappa 31, al fine di realizzEe®pere

di urbanizzazione previste e di assolvere tuttioffiblighi derivanti dalla presente convenzioneodgetti
firmatari si obbligano ad assumere ogni responsabiinche verso terzi, inerente l'utilizzazionelae
custodia dellarea ed il cantiere ed a tenere imiogaso indenne da qualsiasi responsabilita
I’Amministrazione Comunale.

ART. 4 - MODALITA DI AFFIDAMENTO DELL’ESECUZIONE

1. La realizzazione di opere di urbanizzazione primasotto soglia comunitaria a scomputo totale aipiar
degli oneri di urbanizzazione, é effettuata dirattate dal proponente come previsto dall’art.16 carrbis
del DPR 380/2001 e ss.mm.ii.

ART. 5—- CONDIZIONI PER IL RILASCIO DEI TITOLI ABI  LITATIVI EDILIZI

1. Il rilascio del permesso di costruire delle @dr urbanizzazione potra avvenire dopo la stipldfa
presente convenzione, la prestazione di idoneengaraed il pagamento del conguaglio del contributo
concessorio dovuto.

2. ll rilascio del permesso di costruire relativie @ingole trasformazioni del compendio immob#iaopra
identificato € subordinato al previo rilascio delmesso di costruire per le opere di urbanizzazimearia
sotto soglia.

ART. 6 - SOPRALLUOGHI DEL COMUNE

1. Il Comune si impegna a provvedere, entro 30ngidella richiesta dei Soggetti firmatari, allaegftiazione
dei necessari sopralluoghi, di concerto con la Zme dei Lavori e con il Collaudatore delle opéie
urbanizzazione, al fine di verificare lo stato tluazione delle opere.

ART. 7- DETTAGLIO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE DA REALIZZARE

1. Le opere di urbanizzazione primaria sotto sogiggetto della presente convenzione sono quelle
dettagliatamente descritte negli elaborati tecdadi progetto definitivo/esecutivo (b.n. 111/2008) quale
integralmente ci si riporta, approvato con delibgmae di Giunta Comunale n.....del xx/xx/xxxx, eseaut

ai sensi di legge, depositata agli atti del Comeiadlegata al presente atto per estratto e in cagpitorme. Il
suddetto progetto € costituito dai seguenti eldbora

1. ALLEGATO A -Tav. 1 Relazione illustrativa aota integrativa del 31.01.2013;
2. ALLEGATO B - Tav. 2 Estratto R.U. e catasto ;

3. ALLEGATO C - Tav. 2 BIS sovrapposizione rilievtdpimetria catastale;

4. ALLEGATO D -Tav.3 Documentazione fotografica

5. ALLEGATOE -Tav.4 Relazione paesaggistica ;



6. ALLEGATOF -Tav.5 Relazione geologica ;

7. ALLEGATO G -Tav.6 Rilievo quotato;

8. ALLEGATOH -Tav.7 Planimetria generale dopgetto;
9. ALLEGATOI -Tav.8 Tavola delle misure ;

10. ALLEGATO J - Tav. 8 bis  Calcolo delle superfici

11. ALLEGATO K -Tav. 9 Planimetria della rete foaym ;

12. ALLEGATO L - Tav. 10 llluminazione pubblica ;

13. ALLEGATO M - Tav. 11 Calcolo illuminotecnico ;

14. ALLEGATO N - Tav. 12 Impianto irrigazione ;

15. ALLEGATO O - Tav. 13 Sezioni schematiche ;

16. ALLEGATO P - Tav. 14 Particolaril -2 ;

17. ALLEGATO Q - Tav. 15 Particolari3-4-5;

18. ALLEGATO R - Tav. 16 Computo metrico estimativo ;
19. ALLEGATO S - Tav. 17 Elenco prezzi unitari ;

20. ALLEGATO T - Tav. 18 Dichiarazione L. 13/1989 ;

21. ALLEGATO U - Tav. 19 Particolari alberature e atoeurbano ;
22. ALLEGATO V - Tav. 20 Piano di sicurezza e coordirento;
23. ALLEGATO W - Tav. 21 Quadro economigo

24. ALLEGATO X - Tav. 22 Piano di manutenzione

25. ALLEGATO Y - Tav. Schema quadro generale illumiioae;
26. ALLEGATO Z - Tav 23 disciplinare descrittivo e jgtazionale;

dei quali vengono allegati al presente atto quekieguito elencati:

- ALLEGATO C Tav. 2 BIS Sovrapposizione rilievédpimetria catastale;
- ALLEGATOH Tav. 7 Planimetria generalepdogetto;

- ALLEGATO J Tav. 8 bis  Calcolo delle superfici

- ALLEGATO R Tav. 16 Computo metrico estiimat

2. Sara altresi a carico dei Soggetti firmatarirdalizzazione della rete di sottosuolo pubblica lzer
sistemazione degli impianti tecnologici, compreasigiei raccordi necessari per connettersi alla rete
principale, al di sotto delle aree destinate glere di urbanizzazione primaria, di cui andranfiare parte e
che, unitamente alle aree, saranno cedute al Comune

ART. 8 - DETERMINAZIONE DEL VALORE DELLE OPERE Al F INI DELLO SCOMPUTO

1. L'importo delle opere di urbanizzazione, comeamificato nel computo metrico estimativo, allegato
relativo progetto definitivo/esecutivo approvatoaeliberazione di Giunta Comunale n. ... del x&xxx,
ammonta ad euro 238.504,84 (euro duecentottentitacinquecentoquattro,84) oltre ad oneri teiceit
Iva nella misura di legge.

2. Ai fini dello scomputo dall’'ammontare degli ondr urbanizzazione primaria dovuti al Comune aisse
dell'art. 120 della L.R. 3 gennaio 2005, n. 1 e.s,merra scomputato I'importo risultante dal cartp
metrico estimativo, allegato al progetto definifesecutivo approvato con deliberazione di Giunta
Comunale n. ... del...

3. | Soggetti firmatari sono altresi consapevoé cjualora il valore delle opere di urbanizzazioimiltante

dalla contabilita definitiva a seguito di certifioadi collaudo approvato, sia superiore all'imposmpra

determinato pari ad euro 238.504,84 (euro dueaemtiottomilacinquecentoquattro,84) non avranndtdiri
ad alcun risarcimento e/o restituzione e/o indermiz

ART. 9 — MODALITA E TEMPI DI ESECUZIONE DELLE OPER E DI URBANIZZAZIONE

1. Le opere di urbanizzazione saranno realizzdle kase di specifiche tecniche e prestazionalierii per
le opere comunali dello stesso tipo.

2. La determinazione del valore delle opere di nidzazione da scomputare dallammontare degli odieri
urbanizzazione dovuti e disciplinata dal precedémte8.

3. | Soggetti firmatari si obbligano per sé ed d@vexausa a qualsiasi titolo, ad iniziare le opere d
urbanizzazione di cui al precedente Art. 7 entri@iimine inderogabile di un anno dal rilascio dgativo
permesso di costruire e ad ultimarle nel termineedanni decorrente dall'inizio dei lavori.



4. Il termine di ultimazione dei lavori potra ess@rorogato ai sensi dell’art. 77 della L.R. 3 g@ar2005,
n.1les.m.i.

5. L’agibilitd/abitabilita degli edifici previstial Progetto Unitario di cui alla busta n. 6009/2@@®&a essere
conseguita solo dopo che saranno state regolarmdtiteate e sottoposte a collaudo le opere di
urbanizzazione primaria di cui al precedente art. 7

6. | Soggetti firmatari si impegnano a mantenerepere eseguite in perfetto stato di manutenziomedlla
data di trasferimento delle stesse all Amminisiaa.

7. La Direzione dei Lavori dovra consegnare alliacmatore/i la documentazione tecnica di rito tiretaalle
opere di cui sia prevista la cessione all Ammirgigione Comunale.

ART. 10 - INOSSERVANZA DEL TERMINE DI INIZIO LAVORI DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE

1. Qualora i lavori relativi alle opere di urbardzione di cui al precedente Art. 7 non vengandadtiinel
termine di cui all’Art. 9, c.3, per ragioni diversia provate cause di forza maggiore, I'Amministagi
Comunale ha facolta di sospendere il rilascio ‘effidacia di tutti i permessi di costruire reldtalle singole
trasformazioni del compendio immobiliare.

2. La sospensione disposta ai sensi del comma sh cado con l'effettivo inizio dei lavori assentital
nuovo permesso di costruire che i Soggetti firmagdraventi causa a qualsiasi titolo dovranno edbre
entro e non oltre 45 (quarantacinque) giorni dedadenza del termine di inizio lavori.

3. Se entro 45 (quarantacinque) giorni dalla ieutiecorrenza del termine di inizio lavori, i Sodiget
firmatari ed aventi causa a qualsiasi titolo, neespntano una nuova domanda di permesso di cestruir
relativo alle opere di urbanizzazione di cui algedente Art. 3, ’Amministrazione Comunale ha fézdli
procedere all'annullamento d’ufficio di tutti i peessi di costruire relativi alle singole trasforioaz del
compendio immobiliare.

4. Fermo restando quanto previsto ai precedentingpiinosservanza del termine di inizio lavori dii
allArt. 9, comma 3 obbliga, in ogni caso, i Sodpdirmatari ed aventi causa a qualsiasi titolo, a
corrispondere all’Amministrazione Comunale, a ttali penale, una somma pari al 5% del valore delle
opere quale risulta dal computo metrico estimatigibegato al progetto definitivo delle opere stesse
approvato con la gia richiamata delibera di Giudtanunale n... del xx/xx/xxxx che dovra essere versata
entro e non oltre 60 (sessanta) giorni dalla rar@zidella richiesta scritta del Comune, fatto coguensalvo

il diritto dello stesso al risarcimento del maggi@nno.

ART. 11 - INOSSERVANZA DEL TERMINE DI FINE LAVORI DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE

1. Qualora i lavori non vengano ultimati nel termidi cui all’Art. 9, commi 3 e 4, '’Amministrazione
Comunale ha innanzitutto la facolta di sospendergascio e/o I'efficacia di tutti i permessi dpstruire
relativi alle singole trasformazioni del compenutionobiliare.

2. Ferma restando la facolta prevista al commaSigggetti firmatari ed aventi causa a qualsiasidjtsi
obbligano a presentare, entro e non oltre 30 @jegiorni dalla scadenza del termine per la findaleri di
cui all’Art. 9, commi 3 e 4 la domanda per il rit&s di un nuovo permesso di costruire per il congrtento
delle opere di urbanizzazione non ultimate. In f@emesso di costruire il Comune, ai sensi dell'a,
comma 3 della L.R. 3 gennaio 2005, n. 1 e s.nmdich ai Soggetti firmatari ed aventi causa a gasils
titolo, il termine per I'inizio e I'ultimazione ddavori di completamento delle opere di urbanizaaei

3. In caso di inutile decorrenza del termine pgrksentazione della domanda di cui al precedemtena, il
Comune notifica ai Soggetti proponenti firmatari &genti causa a qualsiasi titolo, a mezzo di latter
raccomandata a/r, diffida non rinnovabile alla préazione, entro e non oltre i quindici giorni dallbotifica,

di domanda di permesso di costruire per il compietato delle opere di urbanizzazione.

4. In caso di inutile decorrenza del termine asaggoon la diffida di cui al precedente comma, g@Biti
firmatari ed aventi causa a qualsiasi titolo, dow@ procedere, entro e non oltre i 60 (sessantahigi
successivi alla ricezione di apposita richiestaittacrdel’ Amministrazione, alla consegna delle aree
interessate dalle opere di urbanizzazione di dihral 7. Effettuata la consegna, I’Amministraziorse
sostituira ai Soggetti firmatari ed aventi causgualsiasi titolo, nel completamento delle operesviar



escussione di una quota della polizza fideiusdat@tissione bancaria di cui al successivo Art. 18,
corrispondente allammontare di tutte le spese gsauée alla loro ultimazione, ivi comprese quelle
conseguenti e dipendenti dal collaudo.

5. Fermo restando quanto stabilito ai precedentinop in caso di inottemperanza alla diffida di ali
precedente comma 3, i Soggetti firmatari ed avesutisa a qualsiasi titolo, dovranno altresi corrisigoe
allAmministrazione Comunale, a titolo di penal@ausomma pari al valore delle opere ancora dazrza,
quale risulta dal computo metrico estimativo altega progetto definitivo delle opere stesse, apgi@ con

la gia richiamata delibera di Giunta Comunale n.l.>déxx/xxxx, maggiorato del 50%. La penale dovra
essere versata entro e non oltre 60 (sessantal dilfa ricezione della richiesta scritta del Comufatto
comunque salvo il diritto dello stesso al risaraioedel maggior danno.

6. La sospensione disposta ai sensi del comma de peficacia solo con il conseguimento da parte dei
Soggetti firmatari ed aventi causa a qualsiasiaiitdel nuovo permesso di costruire per il comphetato
delle opere, o, in alternativa, con la cessioneudal comma 4 ed il pagamento della penale databmma

5 del presente articolo.

ART. 12 — PRESCRIZIONI RELATIVE ALLE OPERE A VERD E

1. Al fine di garantire il perfetto attecchimentswéluppo delle specie arboree ed arbustive mestimara i
Soggetti firmatari si impegnano a curare la marzitere del verde pubblico realizzato per la duraitaima
di 3 (tre) anni dalla data di ultimazione delle ke verde (risultante da apposito verbale) e coeriino
all'esecuzione del relativo collaudo.

2. Il verde realizzato dovra essere collaudato peiodo “Ottobre-Febbraio”, successivo alla data di
ultimazione dei lavori inerenti tutte le zone adespubblico.

3. Il collaudo verra eseguito da un Dottore agromonominato dal Comune, con onere a carico dei &tigg
firmatari, il quale dovra accertare la regolarecag®mne dell'impianto e I'ottimo stato vegetativelle
piante.

4. Nel caso il collaudo avesse esito negativo aas&gnato su indicazione del citato agronomo ugraon
termine di tempo, non superiore a 60 giorni, parase le necessarie modifiche e/o reimpiantaresserze
da sostituire. L’'onere economico di tali modifidiagd carico ai Soggetti firmatari.

5. Le modalita di corresponsione della somma redaéll’'onorario del collaudatore saranno indicas d
competente ufficio comunale, il quale potra inofsemulare ulteriori e piu specifiche indicaziorigpetto a
qguanto gia disposto nel presente articolo.

ART. 13 - CONGUAGLIO DEL CONTRIBUTO PER OPERE DI U RBANIZZAZIONE PRIMARIA
E SECONDARIA. CONTRIBUTO SUL COSTO DI COSTRUZIONE

1. L'importo delle opere di urbanizzazione in esgane diretta, individuato ai sensi del precedektes,
sara scomputato, in conformitd a quanto previsto leodeliberazione G.C. n. 41 del 5 marzo 2007 e
successive modifiche ed integrazioni, dall'lammani@degli oneri di urbanizzazione primaria e secaadar
spettanti al Comune ai sensi dell’'art. 120 delR.L3 gennaio 2005, n. 1 e s.m.i.

2. Ai fini del suddetto scomputo, 'ammontare degtieri di urbanizzazione spettanti al Comune asisen
dell’art. 120 della L.R. 3 gennaio 2005, n. 1 e.g,reara determinato, secondo gli importi tabéeNagenti
alla data della stipula della presente convenzisnlla base della potenzialita edificatoria di euprevista
I'utilizzazione nel Progetto Unitario presentatadieta 31.07.2008 con prot. n. 35602 (b.n. 60@BR0

3. Qualora in esito allo scomputo effettuato aisselei precedenti commi, residuino differenze attav
favore del Comune, esse dovranno essere corrisgostaguaglio, preliminarmente al rilascio delrpesso

di costruire relativo alle opere di urbanizzaziomesecuzione diretta. L'integrale versamento detlemme
dovute a conguaglio sugli oneri di urbanizzazioneqéindi, condizione necessaria per il rilascio del
permesso di costruire relativo alle opere di urkadione in esecuzione diretta.

4. L’eventuale eccedenza dell'importo delle opereurbanizzazione in esecuzione diretta, cosi come
indicato al comma 1, rispetto all'importo degli onéi urbanizzazione determinato ai sensi del con@na
non da luogo a rimborso.

5. All'atto del rilascio dei permessi di costruirelativi alle trasformazioni del compendio, i Sofjge
firmatari e aventi causa a qualsiasi titolo, dowaltresi corrispondere, ove dovuto, il contribsiib costo



di costruzione di cui all'art. 121 della L.R. 3 gaio 2005, n. 1 e s.m.i., calcolato secondo laiglisa
vigente alla data del rilascio dei permessi dimig relativi alle singole trasformazioni del coemglio.

ART. 14 - CANTIERIZZAZIONE

1. | Soggetti firmatari dovranno produrre, primd/’aezio dei lavori relativi alle opere di urbarzazione,
una valutazione preventiva degli effetti ambienpabdotti nella fase di cantierizzazione, da cuesga la
stima degli impatti prodotti e l'individuazione despettivi interventi di mitigazione previsti (aft e/o
passivi), con riferimento a:

- inquinamento acustico;

- inquinamento da vibrazioni;

- inquinamento atmosferico (con particolare rifexnto alla diffusione di polveri);

- inquinamento del suolo;

- inquinamento delle acque superficiali e sottexean

2. Lo studio dovra riguardare sia I'organizzaziamerna del cantiere che la viabilita di serviziéerendosi
pertanto agli impatti prodotti nei confronti debitato dalle lavorazioni e dall’uso di mezzi d’oper

3. Si dovranno eventualmente adottare in propasigifici interventi “attivi” (finalizzati alla migazione
alla fonte dei suddetti inquinamenti) e/o “passiwaitti alla mitigazione ricettori individuati consensibili. In
particolare dovra essere posta specifica attenzadliae mitigazione dell'impatto sulla viabilita ordiria
interessata dal traffico indotto, garantendo livilialitativi elevati relativamente ai rischi digninamento di
cui sopra.

4. In fase di cantierizzazione le imprese esecudogranno comunque garantire il rispetto dellenmetive
vigenti in materia ambientale.

5. Per quanto concerne l'impatto acustico, quakirgpreveda il superamento dei limiti previsti dalle
normative vigenti, si dovra inoltrare a questa Amistrazione, prima dell'inizio dei lavori e secontio
modalita prescritte dal Regolamento Comunale diagione del Piano di Classificazione Acustica, lego
istanza di deroga temporanea.

6. Per quanto concerne linquinamento del suoloalara dovuto, si dovra inoltrare a questa
Amministrazione un Piano di Investigazione delletnoa ambientali, redatto in conformitd a quanto
prescritto dal D. Lgs. n. 152/2006 e s.m.i.

ART. 15 - VARIANTI IN CORSO D'OPERA

1. Il rilascio da parte del Comune di varianti afpesso di costruire relativo alle opere di urbeazmone,
che comunque potranno concernere solo ed esclusntarmodifiche esecutive di dettaglio e non dovwoann
incidere sulle caratteristiche tecnico-economichiéedpere stesse, costituiranno automatico agamemto
della presente convenzione.

ART. 16 — COLLAUDO, CESSIONE E CONSEGNA DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

1. Le opere di urbanizzazione saranno sottopostellaudo da parte di un collaudatore incaricato dal
Comune, con onorario a carico dei Soggetti firmatda determinarsi in analogia a quanto previsto pe
I'U.O.A. Settore Lavori Pubblici), che verra di@ttente corrisposto dai soggetti firmatari al preif@sista -

sia in acconto che a saldo - entro 60 (sessantapigilalla presentazione da parte del Comune delle
necessarie notule.

2. | compiti del collaudatore nominato dal Comunasistono in:
1) verifiche in corso d’opera e collaudo tecnicoraimistrativo di tutti i lavori;
2) verifiche in corso d'opera e collaudo delle appahiature elettriche ed elettro-meccaniche.

3. | collaudi dovranno svolgersi nel rispetto deltamativa prevista per il collaudo di opere pudiindi.

4. 1l collaudo tecnico-amministrativo dovra esseoacluso nei 6 (sei) mesi successivi all'ultimazarei
lavori. | collaudi delle opere elettriche, elettreeccaniche ed in cemento armato dovranno esseoduson
entro 3 (tre) mesi dalla realizzazione delle stelssealizzatori delle opere sono pertanto teratti) congruo
anticipo rispetto a tale scadenza, a consegnarecopia allAmministrazione Comunale tutta la
documentazione necessaria per il collaudo.

5. Entro 3 (tre) mesi dall’approvazione del certfo di collaudo, le opere di urbanizzazione di ali



precedente Art. 7 con le relative aree sopra ifieaté saranno formalmente trasferite al’ Ammiragione
Comunale e da questa prese definitivamente ina@asianezzo di atto di cessione gratuita che i Stigge
firmatari si obbligano per sé ed aventi causa dstas titolo, a stipulare, previa presentaziongdge degli
stessi dei certificati catastali occorrenti. lIZi@amento catastale a tal fine necessario saeétieffo a cura
e a spese dei Soggetti firmatari ed aventi caugaksiasi titolo.

6. L'Amministrazione Comunale si riserva la facatigprocedere all’'emissione ed approvazione diacali
parziali delle opere di urbanizzazione, nonché pilssa in consegna provvisoria, unicamente perteatn

lotti funzionali e funzionanti, previo, ove necea$sacollaudo statico favorevole. Nelle more delawdo, le
opere di urbanizzazione regolarmente ultimate potaessere prese in consegna dal Comune, mediante
sottoscrizione di apposito verbale di presa in egna provvisoria, anche per gli eventuali singotti|
funzionali e funzionanti. Ferma restando la respbiligd dei Soggetti firmatari per eventuali difett
difformita di esecuzione, con la sottoscrizionetale verbale verra trasferito al Comune l'onereladel
manutenzione ordinaria.

7. Con il definitivo passaggio di proprieta, vietrasferito al Comune anche l'onere di manutenzione
straordinaria delle opere nonché ogni responsaluitinnessa all’'uso delle stesse.

ART. 17 - ESITO NEGATIVO DEL COLLAUDO

1. Nel caso in cui in esito al collaudo di cui AH. 16, le opere di urbanizzazione risultassefettd da vizi,
0ssia non eseguite a regola d'arte, i Soggettidiam e aventi causa a qualsiasi titolo, provveatsra a
propria cura e spese, alla eliminazione dei vagantrati, secondo le risultanze del collaudo,ceihtiermine
improrogabile che sara assegnato dal Comune mediattera raccomandata a/r e che decorrera dal
ricevimento della stessa.

2. Scaduto tale termine, e previa diffida non rivatnle del Comune all'adempimento degli obblighicdi

al precedente comma, notificata a mezzo di raccdatara/r, i Soggetti firmatari ed aventi causa alsjasi
titolo, devono procedere, entro e non oltre i s@ssgiorni successivi alla ricezione di apposithigsta
scritta del’Amministrazione, alla consegna, dedlee interessate dalle opere di urbanizzazioneudi ¢
all’Art. 7. Effettuata la consegna, il Comune pregte d'ufficio alla eliminazione dei vizi risconiraecondo

le risultanze del verbale di collaudo, previo inesamento di una quota della polizza
fideiussoria/fideiussione bancaria di cui all’At8, pari allimporto di tutte le spese a cio neagss

3. Fermo restando quanto previsto ai precedentiiaendall’art. 12, in caso di inottemperanza aiffidh

di cui al precedente comma 2, i Soggetti firmatedi aventi causa a qualsiasi titolo, devono altresi
corrispondere al Comune, a titolo di penale, unamrsa pari allammontare complessivo delle spese
necessarie alla rimozione dei predetti vizi, maggimdel 50%.

4. Fermo restando quanto previsto ai precedentntpirSoggetti firmatari e aventi causa a qualsiigio,

si obbligano altresi a provvedere a propria cuspese alla eliminazione dei vizi non conosciutatt del
collaudo, che il Comune scopra entro due anni abdfaitiva presa in carico delle opere e denuom,l a
mezzo di raccomandata a/r, entro 60 gg. dalla staogecomungue entro due anni dalla consegna,itfiatti
ogni caso salvi il diritto dellAmministrazione alisarcimento del danno e la garanzia decennale
sull’esecuzione di cui all’art. 1669 c.c..

ART. 18 — GARANZIA DI ESATTA ESECUZIONE DELLE OPER E DI URBANIZZAZIONE

1. | Soggetti firmatari, quale garanzia finanzigr& I'esatto adempimento di tutti gli obblighi denti dalla
presente convenzione in merito alla esecuzione dglere di urbanizzazione, hanno costituito/castitno
prima del rilascio del permesso di costruire retatille opere di urbanizzazione di cui all'art. dhda ...
[Banca/Assicurazione] fideiussione bancaria/poliZideiussoria n. ... delxx/xx/xxxx, da rinnovarsi
tacitamente di anno in anno, la quale, autonomaégendente dalla vicende relative all’esisteraiég
validita ed all'efficacia del presente atto, obhli¢fideiussore ad eseguire il pagamento oggedtia dtessa
senza la previa escussione del debitore princigalerima e semplice richiesta del Comune di Sesto
Fiorentino, senza possibilita per il fideiussoressb di sollevare eccezioni di sorta ed in padreoguelle di
cui agliartt. 1939, 1944, 1945, 1957 clca predetta fideiussione bancaria /polizza fidedussn. ... del
XXIXXIXxxX, vincolata in favore del Comune di Sedtmrentino fino allapprovazione del certificato d
positivo esito del collaudo di cui allArt. 16, éi dmporto complessivo pari a € 286.205,81
corrispondente al computo metrico estimativo, exhesdlegato sotto la lettera " R ", maggiorato 2% a
titolo cautelativo.



2. La fideiussione/polizza fideiussoria di cui aégedente comma, su richiesta dei Soggetti firmatau
collaudo parziale dei competenti uffici comunaliptid essere svincolata, fino al massimo del 70%
dell'importo garantito e proporzionalmente allacegéone delle opere, previa presentazione di urvau
fideiussione pari al costo residuo delle opere enda realizzare.

3 La fideiussione/polizza fideiussoria suddettarassvincolata dal Comune, su richiesta dei Soggetti
firmatari, entro 60 giorni dalla data del defindiypassaggio di proprieta di cui al precedente @did6,
comma 5.

ART. 19 — ASSUNZIONE E TRASFERIMENTO DEGLI OBBLIGH |

1. Gli obblighi assunti con il presente atto somacelanti per i Soggetti firmatari e sono integrahte
assunti anche da qualsiasi altro eventuale loroteveaausa.

2. | Soggetti firmatari si impegnano altresi adenire negli eventuali atti di trasferimento di aseseguito
dell'attuazione del Progetto Unitario, specifichkusole mediante le quali 'avente causa assume nei
confronti della Amministrazione Comunale tutti glblighi derivanti dal presente atto, trasmetteata
Amministrazione stessa copia delle relative noteadicrizione.

3. | Soggetti firmatari restano comunque obbligadi, confronti del’Amministrazione Comunale, inlido
con ogni successivo avente causa a qualunque, titibldempimento di tutte le obbligazioni nascetdlla
presente convenzione.

ART. 20 - DEFINIZIONE DELLE CONTROVERSIE

1. Ogni controversia relativa alla esistenza elaita e/o efficacia e/o interpretazione e/o eseamg della
presente convenzione sara definita dal Foro comfgetd Firenze, in osservanza delle norme vigent&ma
di riparto di giurisdizione.

ART. 21 - TRASCRIZIONE DELLA CONVENZIONE E RINUNZI A ALLA IPOTECA LEGALE

1. Le parti autorizzano la trascrizione della pmeseonvenzione, a cura dei Soggetti firmatari,pudablici
registri immobiliari di Firenze, con piena rinunza#la ipoteca legale, e con esonero di chiunquegia
responsabilita o ingerenza al riguardo.

ART. 22 — SPESE DI STIPULAZIONE, REGISTRAZIONE e TRASCRIZIONE DELLA
CONVENZIONE

1. Le spese di stipulazione del presente attocawnprese quelle per la sua registrazione e trascez
faranno carico ai Soggetti firmatari, che se leuagmo oneri anche notarili per la cessione grattite
aree e delle opere ai sensi degli artt. 16.

ART. 23 — DURATA DELLA CONVENZIONE

1. L'efficacia della presente convenzione si estingllo scadere del termine di 5 (cinque) anni deate
dalla data della stipula della medesima.



